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Bif Spetsberget

Delagott 7150001546

Styrelsen for bostadsréatisféreningen Spetsberget, organisationsnummer 715200-1546, avger harmed féljande
arsredovisning for rékenskapséret 2020-01-01 - 2020-12-31. Om inte annat sarskilt anges, redovisas alla belopp i
hela kronor.

Forvaltningsberattelse

Verksamheten
Allmant om verksamheten

Féreningen har till Andarmal att framja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i foreningens fastighet
upplata bostadstégenheter och lokaler under nyttjanderatt och utan tidsbegransning.

Féreningens séte ar i Solna

Bostadsrattsforeningen registrerades ar 1954
Ekonomisk plan registrerades &r 2015
Féreningens stadgar registrerades ar 2014
Féreningen forvarvade fastigheten ar 1956

Féreningen disponerar tomten genom:
Aganderitt

Beskattning
Da foreningens verksamhet till klart évervagande del bestar i att 4t sina medlemmar tillhandahalla bostader i
byggnaden vilken dgs av foreningen beskattas foreningen som ett privatbostadsféretag.

Forsikring
Trygg Hansa

Foreningsstamma
Ordinarie foreningsstdmma hails 2020-06-25
Pa stdmman deltog 25 medlemmar.

Styrelse

Ordforande Patrik Saker

Ledamot Lars Hegethorn (Avgatt under aret)
Ledamot Jerry Karlsson (Avgéatt under aret)
Ledamot Ylwa Lindevall

Ledamot Hind Bernhard

Suppleant Martin Wickman

Suppleant Malin Widell {Avgatt under aret)

Styrelsen har under aret hallit 13 sammantréden.

Valberedning
Valberedningen har bestatt av Monica Welander Degerman
sammankallande, och Ann Henrikson
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Revisor
Extern Eva Stein
Allegretto Revision AB

Information om fastigheten
Fastigheten bestar av ett flerbostadshus i atta vaningar med tillhérande garage samt parkeringsplatser.

Fastighetsbeteckning: Visan 3

Foreningens adresser:
Virebergsvagen 18-24

Vérdear: 1956

Bostadslagenheter
upplatna med bostadsratt
Antal Total yta m*
1 kokvra 1 34
2 rok 26 1453
3 rok 42 3277
4 rok 16 1456
> 5 rok 8 996
Summa 93 7216
Lokaler
upplatna med hyresritt
Antal Total yta m?
5 522
Totalyta (m?): 7738
Garage
Antal platser
10
P-platser

Antal platser

5
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Forvaltning

Avtal Leverantdr

Ekonomisk forvaltning Delagott Férvaltning AB
Teknisk Forvaltning Delagott Forvaitning AB
Stédning Delagott Forvaltning AB
Tradgardsskétsel Marina Fastighetstjdnst AB

Genomfdrda storre underhalls- och investeringsatgérder Gver dren
Féreningen har en underhalisplan, senast uppdaterad: 2020
Underhallsplanens tidshorisont: 30 ar

Nedanstiende atgdrder har genomférts eller planeras:

Atgérd Ar Kommentar
Renovering av hissar 2020
Plantering av ny héck 2020

Vasentliga handelser under rakenskapsaret

« Under aret har vi totalrenoverat hissarna och hissprojektet slutforts. Ett nytt 1an togs upp 6r att finansiera
projektet.

o En obligatorisk tvaarsbesiktning av det tidigare stambytet har utforts.

* En ny underhalisplan har tagits fram i samarbete med féreningens fastighetsforvaltare Delagott.

« Ny hick till foreningens gard har kdpts och planterats

¢ Radonmétning har utfdrts samt ventilations service.

s Sotning samt reparation av skadade eldstéder.

Medlemsinformation

136 medlemmar vid rakenskapsarets borjan. 93 bostadsritter

Under aret har medlemsvéxling skett i samband med

att 8 bostadsratter har &verlatits.

13 medlemmar har uttrétt ur féreningen. 134 mediemmar vid rakenskapsarets slut

11 medlemmar har upptagits.
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Flerarsdversikt
2020 2019 2018 2017
Nettoomsittning, tkr 4256 4192 1272 3805
Arsavgifter, tkr 3827 3827 3827 3827
Resultat efter finansiella poster, tkr 446 95 -18 950 -10 285
Soliditet', % -256 417 -419 -486
* Justerat eget kapital i procent av balansomslutning
Fordndringar i eget kapital
Insatser  Upplatelse- Fond for ytire Balanserat Arets
avgifter underhall resultat resultat
Belopp vid arets ingang 588 067 5309 292 2637275 -33420107 94654
Resultatdisposition enligt stémman:
Reservering fond for yttre underhall 415 482 -415 482
Balanseras i ny rékning 94 654 -94 654
Arets resultat 445 531
Belopp vid arets utgang 588 067 5309 292 3052757 -33740935 445531

Resultatdisposition

Till foreningsstimmans forfogande star foljande medel:

Balanserat resultat
Arets resultat
Totalt

Styrelsen foreslar att medien disponeras enligt foljande:
Till féreningens fond for yttre underhall avsattes enligt stadgar

lanspraktagande av fond for yttre underhall
Balanseras i ny rakning
Totalt

-33 740 934
445 531

~-33 295 403

-33 295 403

-33 295 403
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Resultatrakning

1 januari - 31 december

RORELSEINTAKTER
Netioomsittning

Ovriga rérelseintikter
Summa Rérelseintékter

RORELSEKOSTNADER

Operativ drift och underhall

Administration och férvaltning

Personalkostnader

Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella
anldggningstillgédngar

Summa Rérelsekostnader

RORELSERESULTAT

FINANSIELLA POSTER
Réantekostnader och liknande resultatposter
Summa Finansiella poster

RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER
RESULTAT FORE SKATT

ARETS RESULTAT

Not

£

2020

4 255978
71
4 256 049

-2334 173
-575 589
-234 802

-296 928
-3 441 492

814 557

-369 026

-369 026

445 531

445 531

445 531

Brf Spetsberget
715200-1546

2019

4192 181
24 201
4216 382

-2658177
-523 620
-259 091

-251 888

-3692776
523 606
-428 952
-428 952

94 654
94 654

94 654
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Balansréakning

TILLGANGAR

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anlédggningstillgangar
Byggnader och mark

Inventarier, verktyg och installationer
Pagaende nyanlaggningar

Summa materiella anldggningstillgangar

SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Avgifts- och hyresfordringar

Ovriga fordringar

Férutbetalda kostnader och upplupna intékter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank
Kassa och bank
Summa kassa och bank

SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR

SUMMA TILLGANGAR

Not

2020-12-31

5773922
980 506

0

6754 428

6754 428

0

15 681
189 891
205 572

2582 186

2582186

2787 7158

9 542 186

Brf Spetsberget
715200-1546

2019-12-31

3041717
1088 451

0
4131168

4131168

-1 117
25885
256 542
281 310

1536 196
1536 196
1 817 506

5948 674
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Balansriakning
EGET KAPITAL OCH SKULDER

EGET KAPITAL

Bundet eget kapital
Insatser

Fond fér yitre underhail
Summa bundet eget kapital
Fritt eget kapital

Balanserat resultat

Avrets resultat

Summa fritt eget kapital
SUMMA EGET KAPITAL

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut

Leverantdrsskulder

Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda Intékter
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not 2020-12-31

5 897 359
3052 757
8950 116

-33 740 934
445 531
-33 295 403

-24 345 287

8 17 917 375
17 817 375

8 15 000 000
163 844

8174

0

798 080

15 970 098

9 542 186

Brf Spetsberget
715200-1546

2019-12-31

5 897 359
2637275
8 534 634

-33 420 107
94 654
-33 325 453

-24 790 819

29 650 000
29 650 000

0
300019
1496
411251
376727
1089 493

5948 674
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Kassaflodesanalys

Not

DEN LOPANDE VERKSAMHETEN
Rorelseresultat

Justeringar for poster som inte Ingar | kassaflddet
Avskrivningar

Summa

Erlagd rénta
Kassafldde fran den 16pande verksamheten fére fordndringar av rérelsekapital

Kassaflgde fran féréndringar i rorelsekapital
Minskning av rirelseskulder
Minskning av rérelsefordringar

Kassafléde fran den ldpande verksamheten

INVESTERINGSVERKSAMHETEN
Planerat underhail
Kassafldde fran investeringsverksamheten

FINANSIERINGSVERKSAMHETEN
Forandringar av lan
Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassafidde
Likvida medel vid &rets bérjan

Likvida medel vid arets slut

Brf Spetsberget
715200-1546

2020-01-01
2020-12-31

814 557

296 928
1111485

-369 026
742 459

-119 326
75738

698 801

-2920 188
-2 920 188

3 267 375
3 267 375

1045 988
1 536 196
2 582 186
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Noter

Not 1. Redovisningsprinciper

Arsredovisningen har uppritiats i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2012:1, Arsredovisning och
koncernredovisning (K3).

Arsredovisningen upprattas for forsta gangen i enlighet med BFNAR 2012:1, vilket innebér eft byte av
redovisningsprincip. Féreningen har valt att tilldmpa lattnadsreglemna fér mindre foretag (ARL 3 kap 5 § 4 st) och
darmed inte réknat om jamfdrelsetalen. Bristande jamfdrbarhet kan dérfir foreligga.

Avskrivning
TillAmpade avskrivningstider:

Anlaggningstiligang Nyttiandeperiod

Stomme 120 ar

Vame, sanitet (VS) 50 ar

El 40 ar

Fasad 50 ar

Fonster 50 ar

Tak 60 ar

Hissar 25ar

Not 2. Nettoomséttning 2020 2019

Arsavgifter

Bostader 3 826 965 3 826 980

Hyresintikter

Lokaler 331363 270 852

Garage och p-platser 97 650 94 350
429 013 365 202

Totalt nettoomsittning 4 255978 4192 182
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Not 3. Operativ drift och underhail

Taxebundna kostnader

Fastighetsel
Uppvarmning
Vatten
Sophdmtning

Funktionell anliggningsservice

Sotning

Hiss

Service varmeanldggning

Obligatoriska service och besikiningskostnader

Kopta tjanster

Grovsopor
Fastighetsstad
Trédgardsskotsel
Snéréjning
Bevakningskostnader

Distribuerade servicetjdnster

Bredband
™v

Ovriga driftkostnader

Fastighetsforsékring
Fastighetsavgiftfastighetsskatt

Reparation
Reparationer
Underhatl

Underhall
Totalt operativ drift och underhall

2020

135 569
859 347
93 034
163 314
1251 264

18 481
54 157
0

57 445
130 083

0

89 498
161 180
0

7933
258611

165 344
114 759
280 103

78 736
175017
253753

111 544

48 814
2334173

Brf Speisberget
715200-1546

2019

172373
908 216
81626
109 356
1271571

0

64 570
3200
14 438
82 208

8555
131592
41058
84 307
0

265 512

148017
112 068
260 085

88 603
170 181
258784

144 798

375220
2 658 177
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Not 4. Administration och férvalining

Ekonomisk forvaltning
Arvode ekonomisk férvaltning
Teknisk forvaltning

Arvode teknisk férvaltning
Konsultarvode

Revision
Revisionsarvode

Ovriga kostnader

Férbrukningsmaterial och férbrukningsinventarier
Bankkostnader

Qvriga administrativa kostnader
Féreningsomkostnader

Ovriga omkostnader

Ovriga externa kostnader

Totalt administration och forvaltning

Not 5. Personalkostnader

Styrelsen

Styrelsearvode
Sociala kostnader

Totalt personalkostnader

Not 6. Byggnader och mark

Ackumulerade anskaffningsvirden
Ingaende anskaffningsvérden

Inkdp

Utgaende anskaffningsvirden
Ackumulerade avskrivningar
Ingaende avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgaende avskrivningar

Utgaende redovisat varde

Taxeringsvirden
Taxeringsvérde byggnader
Taxeringsvarde mark

2020

91 400

173 744
70 856
244 600

30 000

29 409
46 400
102

113 807
5184
14 687
209 589
575 589

2020

1886 576

48 226
234 802
234 802

2020-12-31

11 760 660
2920 188
14 680 848

-8718 943
- 187 983
-8 906 926
5713922

111 426 000
78 786 000
190 212 000

Brf Spetsberget
715200-1546

2019

74 240

211621
0
211 621

30816

4045
3323
539

7 949
4801
186 286
206 943
523 620

2019

199 726

58 365
259 091
259 091

2019-12-31

11 748 654
12 006
11 760 660

-8 569 758
-149 185
-8 718 943
3041717

111 426 000
78 786 000
190 212 000
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Min revisionsberattelse har ldmnats 2021 - 0 (f«/ V

A“eg rm

Eva Stein
Auktoriserad revisor
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Revisionsberiittelse

Till foreningsstimman i Brf Spetsberget
Org.nr 715200-1546

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Brf Spetsberget for rikenskapséret 2020.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprittats i enlighet med &rsredovisningslagen och ger en i alla
visentliga avseenden réttvisande bild av foreningens finansiella stillning per den 2020-12-31 och av dess
finansiella resultat for aret enligt &rsredovisningslagen. Forvaltningsberéttelsen ér forenlig med
arsredovisningens 6vriga delar.

Jag tillstyrker dérfor att foreningsstimman faststéller resultatrikningen och balansrikningen for foreningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige.
Mitt ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag dr oberoende i
forhéllande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrickliga och dndamélsenliga som grund f6r mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréttas och att den ger en rittvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som de beddmer dr nédvindig for att
upprétta en rsredovisning som inte innehéller nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedomningen av foreningens formaga att
fortsitta verksamheten. De upplyser, nér sé 4r tillimpligt, om forhallanden som kan paverka formagan att
fortsitta verksamheten och att anvéinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas
dock inte om styrelsen avser att likvidera féreningen, upphdra med verksamheten eller inte har nagot
realistiskt alternativ till att géra nagot av detta.

Revisorns ansvar

Mina mal &r att uppné en rimlig grad av sdkerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte inneh&ller
ndgra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att limna en
revisionsberittelse som innehéller mina uttalanden. Rimlig sikerhet 4r en hog grad av sikerhet, men 4r ingen
garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka
en visentlig felaktighet om en sédan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag
och anses vara visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvintas paverka de ekonomiska
beslut som anvéndare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvinder jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk
instillning under hela revisionen. Dessutom:

- identifierar och bedomer jag riskerna for visentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror
pé oegentligheter eller misstag, utformar och utfor granskningsatgirder bland annat utifran dessa risker och |~

Registered in England No. 02215276. Registered office as above.
Member firms in principal cities throughout the world.
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inhdmtar revisionsbevis som &r tillrdckliga och &ndamélsenliga for att utgdra en grund for mina uttalanden.
Risken for att inte uppticka en visentlig felaktighet till foljd av oegentligheter 4r hogre 4n for en visentlig
felaktighet som beror pi misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning,
avsiktliga uteldmnanden, felaktig information eller &sidoséttande av intern kontroll.

- skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna kontroll som har betydelse for min revision
for att utforma granskningsatgérder som ir lampliga med hénsyn till omstindigheterna, men inte for att
uttala mig om effektiviteten i den interna kontrollen.

- utvéirderar jag limpligheten i de redovisningsprinciper som anvénds och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhérande upplysningar.

- drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anviéinder antagandet om fortsatt drift vid upprittandet
av arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de inhéimtade revisionsbevisen, om huruvida det
finns ndgon visentlig osdkerhetsfaktor som avser sddana héndelser eller forhallanden som kan leda till
betydande tvivel om fSreningens forméga att fortsitta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en
visentlig osdkerhetsfaktor, maste jag i revisionsberittelsen fista uppmérksamheten pa upplysningarna i
arsredovisningen om den visentliga osdkerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar &r otillrickliga,
modifiera uttalandet om &rsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhéimtas fram
till datumet for revisionsberittelsen. Dock kan framtida hindelser eller forhéllanden gora att en forening inte
langre kan fortsétta verksamheten.

- utvirderar jag den Gvergripande presentationen, strukturen och innehdllet i &rsredovisningen, déribland
upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och hindelserna pa ett
satt som ger en rittvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten for den. Jag méste ocksé informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland de
eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Untalanden

Utdver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en revision av styrelsens forvaltning for Brf
Spetsberget for rakenskapséret 2020 samt av forslaget till dispositioner betriffande foreningens vinst eller
forlust.

Jag tillstyrker att féreningsstdimman behandlar forlusten enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och
beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rikenskapséret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs nirmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Jag dr oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige
och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ir tillrdckliga och dndamalsenliga som grund fér mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ér styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betréffande foreningens vinst eller forlust.
Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedomning av om utdelningen dr forsvarlig med
hénsyn till de krav som féreningens verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa storleken av
foreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stillning i Gvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av fdreningens angeldgenheter. Detta o~
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innefattar bland annat att fortlspande bedoma f6reningens ekonomiska situation och att tillse att foreningens
organisation 4r utformad s att bokforingen, medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska
angelidgenheter i Ovrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betréffande revisionen av forvaltningen, och ddrmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, 4r att inhimta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sikerhet kunna bedoma om nagon styrelseledamot i ndgot
vésentligt avseende:

- foretagit ndgon atgérd eller gjort sig skyldig till nigon forsummelse som kan foranleda
erséttningsskyldighet mot féreningen, eller

- pa nagot annat sitt handlat i strid med bostadsrittslagen, tillimpliga delar av lagen om ekonomiska
foreningar, arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mal betriffande revisionen av forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller forlust, och ddrmed
mitt uttalande om detta, 4r att med rimlig grad av sékerhet bedéma om forslaget ar forenligt med
bostadsrittslagen.

Rimlig sékerhet dr en hog grad av sdkerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka atgérder eller forsummelser som kan foranleda
ersdttningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av foreningens vinst eller forlust
inte &r forenligt med bostadsrittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvinder jag professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk instillning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till
dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig framst pa revisionen av riikenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsétgérder som utfors baseras pa min professionella bedsmning med utgangspunkt i
risk och vésentlighet. Det innebér att jag fokuserar granskningen pa sddana atgirder, omréden och
forhallanden som é&r visentliga for verksamheten och dir avsteg och 6vertridelser skulle ha sérskild
betydelse for foreningens situation. Jag gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgérder och andra forhallanden som &r relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for mitt
uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betriffande foreningens vinst eller forlust har jag granskat
om forslaget &r forenligt med bostadsrittslagen.

Stockhelm den 14 april 2020

I&le_

Eva Stein
Auktoriserad revisor
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