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Brf Spetsberget

Valkommen till informationsmote
om det kommande stambytet!

17/11 2016
Kl. 19.00-21.00

LOKAL: XXxXXX



INLEDNING

Den 17 november kl. 19.00-21.00 inbjuder styrelsen for Brf
Spetsberget samtliga medlemmar till informationsmdte om
stambyte mm. Lokal: XXxXxX.

Har kommer lite forberedande information som vi hoppas du har
nytta av.

Agenda

= Bakgrund till métet

= Nulage

= Beskrivning av stambyte

= Inhamtande av godkannande
» Tidsatgang

= Standard och tillval

* Praktiska fragor

* Fragestund

Bakgrund

Fastighetens stammar ar gamla och bitvis i daligt skick och behéver
atgardas for att forebygga skador och problem.

Styrelsen har beslutat att genomfora ett traditionellt stambyte med
badrumsrenovering. Utbver stambytet skall aven elstigare
uppgraderas, trapphusventilationen ses éver samt
fjarrvarmeundercentralen samt varmestamventiler bytas ut.
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Nulage

Féreningen har anlitat en projektledare for att bistd med
kravstallning och upphandling av den entreprendr som skall utféra
arbetena, samt for att félja arbetet under byggfasen.

Det har dokumentet samt informationsmotet syftar till att redogora
for hur stambytet mm kommer att paverka dig och ditt boende,
praktiskt och ekonomiskt, samt informera om vilka mé&jligheter du
kommer att ha att pdverka utformningen av ditt nya badrum genom
olika tillval.

Innan sjédlva arbetet startar kommer du i god tid fore fa mer
information av savél styrelsen som av den utvalda entreprendren.
Alla ldgenhetsdgare kommer att fa traffa entreprenéren i samband
med byggstart for att diskutera ldgenhetsspecifika fragor.

Styrelsen samt projektledaren finns ocksa tillgangliga fér fragor.



Stambytet i korthet, vad gér man?

Livslangden for fastighetens stamledningar for vatten och avlopp
bérjar nd sitt slut. Foér att undvika stora kostnader fér vattenskador
och andra problem behéver dessa ledningar nu bytas ut.

For att fa atkomst till de gamla uttjénta vatten- och avloppsréren
maste ytskikt och delar av vaggar och golv i badrum och toaletter
rivas. Sedan byts vatten- och avloppsréren ut och darefter aterstélls
vaggar och golv. Nar det ar gjort monteras ett nytt vattentatt
tatskikt och badrummen férses med nytt kakel pa@ vdggarna och
klinker pa golvet och slutligen monteras ny wc, tvattstéll och dusch
eller badkar, beroende pa énskemal och vad som &r méjligt i ditt
badrum.

Utover detta byts huvudledningar fér varm- och kallvatten i kdllaren
ut. Huset forses aven med varmvattencirkulation fér kortare
vantetider pa varmvattnet.

I kdket demonteras de skdp som kravs fér att ge atkomst till
stammarna och utdver det byts vattenlds och kéksblandare. I
toalett byts wc och tvattstall samt tvattstallsblandare ut.

Medgivande

For att mojliggdra ett tids- och kostnadseffektivt arbete har
styrelsen bestamt att stambytet dven skall innefatta
badrumsrenovering. Det betyder att foreningen under projektet
tillfalligt dvertar den boendes ansvar for inre underhall. Féreningen
behéver darfér ditt skriftliga medgivande pa blanketten Medgivande.

Det betyder samtidigt att du som boende far badrumsrenoveringen
bekostad via féreningen, du slipper ta personliga 1an och har
samtidigt fortfarande maéjlighet att till viss del paverka utformningen
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av ditt badrum. (Man f8r inte ett nytt badrum, men man slipper
bekosta det personligen).

Eventuella tillval bekostas dock av lagenhetséagaren (se nedan),
med ROT-avdrag dar sa ar mojligt.

Tidsatgang/tidplan

Byggstart sker i samrad mellan styrelsen och vald entreprenér och
aviseras féreningsmedlemmarna i god tid. Uppskattad byggtid da
hantverkarna vistas i din lagenhet &r c:a 6-8 veckor. En tidplan
kommer att presenteras av entreprendren i samband med
byggstart.

Kakel och inventarier, standard och tillval

Den vanligaste fragan kring stambytet brukar réra vilken valfrihet
som finns kring tillval, samt i vilkken man man kan ateranvanda
inredning som man bekostat sjalv.

Styrelsen tar tillsammans med projektledaren fram ett férslag pa
standard- och tillvalsprodukter att vélja fran.

I samband med byggstart sa gér du sedan upp med den utvalda
entreprendren vilka andringar och tilldgg du vill géra utéver den
standardniva som féreningen bekostar.

Tillval bekostar du sjalv. Har du rétt till ROT-avdrag sa kan du
utnyttja det till den delen av merkostnaden som utgdrs av
arbetskostnaden.

I den man entreprendren godkénner att dtermontera produkter sa
avgar en faststalld summa fran entreprenadkostnaden som kan
anvandas for tillval. Inga pengar betalas dock ut utan beloppen kan
bara kvittas mot ev. tillvalskostnader.



Vad innebar stambytet for mig som
boende?

Om du har tidigare erfarenhet av ett stambyte sa vet du vad det
kan innebdra, men manga har bara en vag uppfattning, kanske
kryddad med skrackberattelser fran vanner och bekanta. Har
kommer lite information om hur din vardag paverkas.

Kvarboende

Utgangspunkten &r att lagenhetsinnehavaren bor kvar under
byggtiden. Har du méjlighet att bo pa annan plats &r det att
rekommendera, i vart fall under de forsta veckorna d@ man bilar och
river, det &r d3 det vdsnas och dammar som mest.

OBS! Entreprendren kan inte ta hansyn till eventuella husdjur!

Boendemiljo under byggtiden

Under byggtiden kommer det att vara bullrigt, framforallt under den
forsta tiden nar allt skall rivas ut. Det kommer aven att bli dammigt,
trots att entreprendren anvander utrustning for att reducera
dammet.

Berorda delar av din bostad kommer att skyddstackas. Utdver det
kanske du vill skydda sarskilda saker. Det kommer att finnas
tackplast och tejp att tillga for detta.

Provisorier

Eftersom allt vatten och avlopp i ldgenheten kommer att stéangas av
under byggtiden sa8 kommer dusch och wc att géras tillgéngligt
provisoriskt. Vidare kommer provisoriskt kallvatten samt en
utslagsback att finnas pa varje vaning. Fér boende med
rorelsehinder erbjuder foreningen sk torrtoa i lagenheten.
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Trygghet

Innan byggstart i din lagenhet kommer ditt ordinarie 18s bytas ut
mot en byggcylinder. Du far en uppsattning nycklar. Nar arbetena
ar klara i din lagenhet byts I3set tillbaka och du behéver inte oroa
dig fér att dina nycklar skall komma pa drift.

Information

Styrelse och entreprendér kommer fortlépande att informera er
boende. Innan byggstart informeras om vad du behdéver ta bort for
att ge atkomst till arbetsstéllet.

Avstangningar av el, vatten och avlopp kommer att aviseras i god
tid.

Sadant du vill spara fér atermontering méarker du upp, det behalls i
ldagenheten, allt annat kastas.

Tillval

Du kommer att fa en tillvalslista dar du kan bestélla tillval av
entreprendren. Du kan da ha rétt till ROT-avdrag pa den
arbetskostnad som ar forknippad med tillvalen.

Besiktning

Efter fardigstallt arbete sker besiktning av en oberoende
besiktningsman. Eventuellt noteras fel som entreprenéren atgérdar,
darefter ar projektet fardigt i din bostad.

Det kan dock fortfarande paga arbeten i andra delar av fastigheten
och eventuella tillfalliga vattenavstangningar.



