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Forvaltningsberittelse

Styrelsen for Brf Spetsberget, 715200-1546 far harmed avge arsredovisning fér 2014.

Verksamheten

Allméant om verksamheten

Féreningen har till &ndamal att frdmja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens
hus upplata bostadslédgenheter och lokaler under nyttianderatt och utan tidsbegrénsning. Upplatelse fai
aven omfatta mark som ligger i anslutning till férenings hus, om marken ska anvandas som
komplement till bostadslégenhet eller lokal.

Foéreningens tekniska status
Féreningen férvarvade 1956 fastigheten Visan 3 i Solna kommun.

Foreningens fastighet bestar av ett flerbostadshus i atta vaningar samt entré- och kallarvaning med
totalt 89 bostéder, 5 kontorslokaler och en lagerlokal.

Lagenhetsférdelning:

1 st 1 rum och kokvra

24 st 2 rum och kék

48 st 3,5 rum och kék

8 st 4,5 rum och kék

8 st 6 rum och kok

Den totala boarean &r 6 950 kvm. Lokalernas area ar 807 kvm.

Fastighetens taxeringsvarde var vid rakenskapsarets utgang 136 661 000 kr varav markvardet
motsvarar 69 894 000 kr och byggnadsvardet 66 767 000 kr.

Fastigheten &r fullvardesforsakrad hos Trygg Hansa, detta inkluderar kollektivavtal géllande tillagg for
bostadsrattsforsakring

Fastighetsforvaltning
Ereko AB har svarat fér den ekonomiska férvaltningen. Teknisk forvaltning har ombesoérjs av styrelsen

och fastighetsskétsel samt snéréjning har ombesorits av CEMI och ett flertal serviceavtal finns
tecknade med diverse entreprendérer.

Véasentliga hdndeiser under rikenskapsaret
Féreningen har utfort en fullstandig takrenovering dar hela taktackningen bytts ut. En kostnadspost om
ca: 3.815.000 kr avseende takrenoveringen belastar arets resultat negativt. Det aterstar en del arbete

for att fardigstélla renoveringen av piskbalkongerna, vilket blivit férsenat pa grund av materialbrist samt
radande vaderleksférhallanden.

Fdreningen har ocksa utfért OVK (Obligatorisk Ventilationskontroll) till en kostnad om ca 100.000 kr,
samt sotning till en kostnad om ca 70.000 kr.

Féreningen har efter en langdragen process salt lokalen i markplan med entré fran uppgangarna 22
och 24 mot en kdpeskilling om 4.145.000 kr till Ovidius Bygg AB.

Foreningen har tecknat ett nytt lan om 4.250.000 kr fér att técka upp fér kostnaderna for )
takrenoveringen. Foreningen har for avsikt att I6sa detta lan déa slutlikvid fér lokalférséljningen erhalls.

Vasentliga héndelser efter rakenskapsarets utgang
Ovidius har beviljats bygglov fér ombyggnation av lokalen varfér arbetet kan pabérjas.
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Belopp i kr Not 2014-01-01- 2013-01-01-
2014-12-31 2013-12-31
Rérelseintékter, lagerférandring m.m.
Nettoomsattning 2 3350070 3 518 605
Ovriga rérelseintékter 3 18 031 162 864
Summa rérelseintikter, lagerforandring m.m. 3 368 101 3 681 469
Rérelsekostnader
Reparationer och underhall e -4 243 584 -417 642
Driftkostnader 5 -2215075 -1 970 280
Administrationskostnader 6 -198 285 -557 211
Personalkostnader 7 -225 503 -315 129
Avskrivningar -108 308 -296 944
Summa rorelsekostnader -6 990 755 -3 557 206
Rorelseresultat -3 622 654 124 263
Finansiella poster
Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter 36 447 21 005
Réntekostnader och liknande resultatposter -43 346 -25 605
Summa finansiella poster -6 899 -4 600
Resultat efter finansiella poster -3 629 553 119 663
Bokslutsdispositioner
Resultat fére skatt -3 629 553 119 663
Skatter
Arets resultat -3 629 553 119 663
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Balansrakning
Belopp i kr Not 2014-12-31 2013-12-31

TILLGANGAR
Anlédggningstillgangar
Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark 8 3823276 4028 579
Inventarier, verktyg och installationer 9 46 130 54 363
Summa materiella anlaggningstillgangar 3 869 406 4082942
Summa anléggningstiligangar 3 869 406 4082942

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar 21639 17 319
Ovriga fordringar 3741 206 125 828
Férutbetalda kostnader och upplupna intakter 10 164 234 106 479
Summa kortfristiga fordringar 3927 079 249 626
Kassa och bank

Kassa och bank 3737788 2 649 988
Summa kassa och bank 3737788 2649 988
Summa omsittningstillgangar 7 664 867 2899 614
SUMMA TILLGANGAR 11 534 273 6 982 556
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Belopp i kr Not

2014-12-31 2013-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital 11
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 566 255 566 255
Upplatelseavgift 5417 385 1336 135
Fond for yttre underhall 1363 999 1216 161
Summa bundet eget kapital 7 347 639 3118 551
Fritt eget kapital
Balanserat resultat 2082728 2110903
Arets resultat -3 629 553 119 663
Summa fritt eget kapital -1 546 825 2 230 566
Summa eget kapital 5800 814 5349 117
Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut 12 4 766 250 591 250
Summa langfristiga skulder 4766 250 591 250
Kortfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut 75000 75000
Leverantorsskulder 167 842 408 960
Ovriga skulder 1950 2794
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 13 722 417 555 435
Summa kortfristiga skulder 967 209 1042 189
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 11 534 273 6 982 556
Stéllda sékerheter och ansvarsférbindelser
Stéllda sdkerheter

2014-12-31 2013-12-31
Panter och ddrmed jamférliga sékerheter som
har stéllts fé6r egna skulder och avséttningar
Fastighetsinteckningar 5612 000 5612 000
Ovriga stéllda panter och
dérmed jamférliga sékerheter
Summa stéllda sakerheter 5612 000 5612 000
Ansvarsforbindelser
Ansvarsférbindelser Inga Inga
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Tillaggsupplysningar

Not 1 Redovisningsprinciper

Arsredovisningen &r upprattad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2009:1 Arsredovisning
i mindre ekonomiska féreningar.

Arsredovisningen upprattas forsta gangen i enlighet med BFNAR 2009:1 Arsredovisning i mindre

ekonomiska foéreningar, vilket kan innebéra bristande jamférbarhet mellan rékenskapsaretet och det
narmast féregaende rakenskapsaret.

Avskrivningsprinciper fér anldggningstillgangar

Avskrivningsprinciper

Avskrivningar enligt plan &r beraknade pa tillgangarnas ursprungliga anskaffningsvarde och baseras
pa tiligangarnas bedémda nyttjandetid.

Féljande avskrivningsprocent har tillampats:

Anléggningstillgangar % per ar

Anléggningstillgangar %
-Byggnader 1,5
-Hissombyggnad 5
-Fénsterombyggnad 5
-Fasad och balkonger 2.5
-Inventarier 10
-Inventarier 20
-Ombyggnad tvéttstuga 10
-Ombyggnad infart 10
-Reparationer av markanléggning 20
-Markanlaggning och markinventarier 10

Upplysningar till resultatrikning

Not 2 Nettoomsittning

Nettoomsittning
2014-01-01- 2013-01-01-
2014-12-31 2013-12-31
Féreningens nettoomséttning under rakenskapsaret var:

Arsavgifter 2990 594 2995 648
Hyresintakter lokaler 266 451 429 957
Hyra garage/carport 81 550 76 800
Hyra parkering 11 475 16 200
Summa 3350 070 3 518 605
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2014-01-01- 2013-01-01-

2014-12-31 2013-12-31
Fastighetsskatt lokaler 5124 8 540
eriga ej momspliktiga erséttningar och intékter 12 895 111 416
Ovrigt 12 42 908
Summa 18 031 162 864
Not 4 Reparationer och underhall

2014-01-01- 2013-01-01-

2014-12-31 2013-12-31
Lépande reparationer 241 096 150 109
Reparationer gemensamma utrymmen - 5388
Planerat underhall 4 002 488 262 145
Summa 4243 584 417 642
Not 5 Driftkostnader

2014-01-01- 2013-01-01-

2014-12-31 2013-12-31
Planteringar, trad och buskar 89 993 16 403
Snéréjning/sandning 29 037 12 694
Stéadning 60 762 54 036
El 178 462 178 831
Uppvarmning 894 110 1002 671
Vatten 102 887 110 494
Sophémtning 95 332 136 962
Container/tippavgift 11443 13632
Fastighetsférsakring 115 271 78 647
Bredband 131 764 132 367
Kabel-TV 102 320 100 137
Férbrukningsinventarier 2214 4 033
Férbrukningsmaterial 3225 14 440
Hiss besiktning 4010 -
Hiss serviceavtal - 12 500
Brandskydds serviceavtal 4 069 4015
Datacentral serviceavtal 3200 6 231
Arvode fastighetsskotel 164 722 25977
Hyra entrémattor 16 187 14 790
Fuktmaétning 4 534 -
Fastighetsskatt 93 220 51420
Kommunal Fastighetsavgift 108 313 3
Summa 2215075 1970 280
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2014-01-01- 2013-01-01-
2014-12-31 2013-12-31
Telefon och porto 6 303 10 952
Extern revisor 12 188 11 650
Foreningsstamma 4 988 5940
Arvode ekonomisk férvaltning 89424 87 420
Avgifter bolagsverket - 900
Féreningsavgifter -2 232 6 453
Bankkostnader 3225 2931
Ovriga frammande tj&nster 13 538 31972
Tidning/tidskrift/facklitteratur 375 369
Skada pga vattenldcka - 198 840
Gillbergs dédsbo - 15125
Vattenskada pga lécka yttertak 3793 184 659
Ovriga kostnader 66 683
Summa 198 285 557 211
Not 7 Anstéllda och personalkostnader
Léner, andra erséttningar och sociala kostnader
2014-01-01- 2013-01-01-
2014-12-31 2013-12-31
Styrelsearvoden 166 644 168 366
Loner fastighetsskotsel - 60 113
L6n vicevard 6 500 33750
Sociala kostnader 52 359 52 900
Summa 225 503 315129
Upplysningar till balansrikning
Not 8 Byggnader och mark
2014-12-31 2013-12-31
Ackumulerade anskaffningsvéarden:
-Vid arets b('jrjan 11 853 882 11 853 882
-Justering av pagaende arbeten -105 228
11 748 654 11 853 882
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets borjan -7 825 303 -7 561 528
-Arets avskrivning enligt plan -100 075 -263 775
-7 925 378 -7 825 303
Redovisat varde vid arets slut 3 823 276 4 028 579

Arets avskrivning enligt plan skulle vara 193 850:- men pga av justering for tidigare ars avskrivningar

med 93 775:- s& &r arets avskrivning 100 075:-
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2014-12-31 2013-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden:

-Vid arets bérjan 732 236 732 236
732 236 732 236

Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets bérjan -677 873 -644 704
-Arets avskrivning enligt plan enligt anskaffningsvarden -8 233 -33 169
-686 106 -677 873
Redovisat varde vid arets slut 46 130 54 363

Arets avskrivning enligt plan skulle vara 20 701:- men pga av justering for tidigare ars avskrivningar

med 12 468:- sa &r arets avskrivning 8 233:-

Not 10 Forutbetalda kostnader och upplupna intékter

2014-12-31 2013-12-31

Forsakring 74 612 40 659
Fastighetségarna 9431 7199
Ereko 21 263 -
Com Hem 25 887 25580
Tele 2 33 041 33 041
164 234 106 479

Not 11 Eget kapital

Medlemsinsater

Upplatelseavg Fond yttre u-hall Balans. resultat

Arets resultat

Vid arets bérjan 566 255 1336 135 1216 160 2110903 119 663
Disposition enl arsstammeprotokoll 147 838 -28 175 -119 663
Upplatelse bostadsratt 4081 250
Arsresultat -3 629 553
Vid arets slut 566 255 5417 385 1363 998 2082728 -3 629 553
Not 12 Ovriga skulder till kreditinstitut

2014-12-31 2013-12-31
Nordea, 3978 83 370686, rérlig ranta 1,964% 591 250 666 250
Avgar kortfristig del (n4sta &rs amortering) -75 000 -75 000
Nordea, 397886 54045, rérlig réanta 1,964% 4 250 000

4766 250 591 250
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Not 13 Upplupna kostnader och férutbetalda intakter
2014-12-31 2013-12-31

El 19 143 14 793
Uppvérmning 126 848 121 108
Sophamtning 10 015 8 220
Sotning 48 344 -
Ber arvode for extern revisor 12 000 12 000
Uppl styrelsearvoden 103 600 103 833
Beréknade uppl soc avgifter 32 551 32 624
Upplupen I6n - 2 800
Upplupna utgiftsrantor 998 1962
Férvaltning Cemi 24 161 B
Axela 86 459 -
Forskottsbetalda arsavgifter/hyror 258 095 258 095
Ovriga uppl kostnader 203 -

722 417 555 435
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Auktoriserad revisor
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Revisionsberiittelse

Till foreningsstimman i Brf Spetsberget
Org.nr 715200-1546

Rapport om arsredovisningen
Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Brf Spetsberget for riakenskapsaret 2014.

Styrelsens ansvar for drsredovisningen
Det ér styrelsen som har ansvaret for att uppritta en arsredovisning som ger en réttvisande bild enligt
arsredovisningslagen och for den interna kontroll som styrelsen bedomer dr nddvéndig for att uppritta en

arsredovisning som inte innehaller visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
pa fel.

Revisorns ansvar

Mitt ansvar ér att uttala mig om arsredovisningen pa grundval av min revision. Jag har utfort revisionen
enligt International Standards on Auditing och god revisionssed i Sverige. Dessa standarder kréver att jag
féljer yrkesetiska krav samt planerar och utfor revisionen for att uppna rimlig sékerhet att
arsredovisningen inte innehéller visentliga felaktigheter.

En revision innefattar att genom olika atgérder inhdmta revisionsbevis om belopp och annan information
i arsredovisningen. Revisorn viljer vilka atgirder som ska utfras, bland annat genom att bedoma
riskerna for visentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pé oegentligheter eller pa
fel. Vid denna riskbedémning beaktar revisorn de delar av den interna kontrollen som ar relevanta for
hur fSreningen upprittar arsredovisningen for att ge en rittvisande bild i syfte att utforma
granskningsatgarder som &r &ndamélsenliga med hénsyn till omsténdigheterna, men inte i syfte att géra
ett uttalande om effektiviteten i foreningens interna kontroll. En revision innefattar ocksa en utvérdering
av dndamalsenligheten i de redovisningsprinciper som har anvints och av rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen, liksom en utvirdering av den Overgripande presentationen i
arsredovisningen.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat #r tillrickliga och dndamalsenliga som grund fér mina
uttalanden.

Uttalanden

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i
alla vésentliga avseenden rittvisande bild av foreningens finansiella stillning per den 2014-12-31 och av
dess finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen dr forenlig med
arsredovisningens 6vriga delar.

Jag tillstyrker ddrfor att foreningsstimman faststéller resultatrikningen och balansrdkningen for
foreningen.

Ovriga upplysningar

Revisionen av drsredovisningen for rikenskapséret 2013 har utférts av en annan revisor som limnat en
revisionsberittelse daterad 2014-05-05 med omodifierade uttalanden i Rapport om arsredovisningen.

A
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar
Utdver min revision av arsredovisningen har Jag dven utfort en revision av forslaget till dispositioner

betriffande foreningens vinst eller forlust samt styrelsens forvaltning for Brf Spetsberget for
riakenskapsaret 2014.

Styrelsens ansvar

Det ér styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betriffande foreningens vinst eller
forlust, och det &r styrelsen som har ansvaret for forvaltningen enligt bostadsrittslagen.

Revisorns ansvar

Mitt ansvar dr att med rimlig sikerhet uttala mig om forslaget till dispositioner betréffande foreningens
vinst eller forlust och om forvaltningen pa grundval av min revision. Jag har utfort revisionen enligt god
revisionssed i Sverige.

Som underlag for mitt uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betriffande foreningens vinst
eller forlust har jag granskat om forslaget ér forenligt med bostadsrittslagen.

Som underlag for mitt uttalande om ansvarsfrihet har Jjag ut6ver min revision av arsredovisningen
granskat visentliga beslut, atgirder och forhallanden i foreningen for att kunna bedoma om négon
styrelseledamot &r ersittningsskyldig mot foreningen. Jag har dven granskat om nagon styrelseledamot
pa annat sétt har handlat i strid med bostadsrittslagen, arsredovisningslagen eller foreningens stadgar.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhédmtat ar tillréickliga och dndamalsenliga som grund f6r mina
uttalanden.

Uttalanden

Jag tillstyrker att foreningsstimman behandlar forlusten enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och
beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rikenskapsaret.

Stockholm den ¢ % C\(?-/\ L 9 Y
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Kerstin Norlin
Auktoriserad revisor
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