Informationsmote om stambyte

Datum: 17 november, 2016

Plats: Bokcafeét, Hallens dldrecentrum

Fredrik presenterade styrelsen och introducerade Johan Norling, projektledare for stambytet. Han hade sedan
en allmén genomgéng av det kommande stambytet. Alla medlemmar har fatt informationsblad infor detta
mote med allmén information om det stundande stambytet.

Nu pagér inventering och kravstillning for hur standardutbudet f6r badrum ska se ut och vad som ska vara
tillval. Dérefter kommer anbud ga ut for att hitta byggentreprenor. Foreningen ska sedan vélja utifran minst
6st inkomna anbud. Stambyten ska dven innehélla utbyte av elinstallationerna. Aven undercentralen for virme
och ventilerna och termostaterna i lagenheterna ska gis igenom och repareras/bytas ut.

Byggentreprendren gor sedan en tidsplan, men man kan redan nu rékna med 6-8veckor per ldgenhet. Alla
badrum kommer inventeras med entreprendr och eller Johan for att f4 fram hur de ska se ut. Darefter gors
bestéllning och sedan paborjas rivning och direfter 14ggs nya ror in och slutligen aterbyggnation av viggar
och utformning av badrum (kakling, titskikt och montering av inventarier etc.). Grovstddning genomfors av
entreprendren. Losore ska plockas bort som &r intilliggande stammarna och badrum. Det sdtts upp plastdorrar
med blixtlas till resterande rum i ldgenheten for att minska dammspridningen.

Fragor:

e Kan man styra tidplanen mot sommaren? Ska forsoka dra igang i maj 2017 sé att s mycket som
mojligt kan ske under sommarménaderna. Dock har manga entreprenorer byggsemester.

e Det kommer goras en totalmiljdinventering av ex.asbest av fastigheten innan anbudsforfragan skickas.

e Innan det borjas byggas, gors det en inspektion av vad som finns i ldgenheten. Alla ska dven uppvisa
forsdkringsunderlag. Skador som uppkommer hanteras pad samma sétt som forsakringsskador. Johan
brukar arbeta utifran att den boende har ritt, dvs.att byggaren har bevisbordan for eventuella skador.

e Behover bostadsrittsforeningen ha en egen forsékring for detta? Nej, byggentreprendren star for alla
forsékringar.

e Hur ska det finansieras? Det kommer vi att titta pa nér vi vet vad allt kommer att kosta. Det kan bli en
hojning av avgiften.

e Kok- och badrumsstammar kommer tas samtidigt.

e Foreningen maste ldgga fram en tydlig tidsplan, vilket kommer att ske nir en byggentreprenor ér
anlitad. Tidsplanen ska bestimmas 1 januari-februari 2017 nir byggentreprenor ér anlitad. Dock ér
byggstarten i maj 2017.

e Hur mycket kommer att rivas i kdket? Det beror pa hur det ser ut. Svart att sdga, beddomning gors
utifran respektive ldgenhet.

e Om man vill gora badrummet stérre? Nar ska man gora det? Styrelsen ska forst godkdnna detta. Tips
frén Johan &r att anlita samma byggentreprenor som ska utfora stambytet for att géra ombyggnationen.

e Vilken ordning kommer det att bli pd portarna?- Kan inte sdga nu. Ordningen kommer att bestimmas i
samband med upphandlingen.

e  Valen av badrum kommer att ske av medlemmarna 2-4 veckor innan projektstart. Tillvalsavtalen
uppréttas mellan respektive boende och entreprendr sé att rotavdrag kan utnyttjas.

e Tillgang till vatten kommer att finnas pa varje vaningsplan. Dusch och toalett kommer att finnas i
kéllare eller i intill liggande byggnader. Tvittstugorna kommer att paverkas under vissa tider.

e Hur lang tid kommer ldgenheterna vara stromlosa? En dag kommer lagenheterna vara stromldsa nér
detta sker. Foreningen bekostar elomdragningen in till 1dgenheterna. Inuti ldgenheterna ansvarar de



boende sjdlva for. Elektrikern kommer gora en inventering av ldgenheterna for att se vad som behover
atgérdas.

Vad som ska vara grundutbudet f6r badrummen péagér redan nu och kommer att skickas ut till
samtliga medlemmar sé fort det &r klart.

Styrelsen ska i sina anbud ta hojd for forseningar, konkurser patalar en medlem. Den entreprendr som
anlitas ska sdkerstdlla att samtliga som anlitas uppfyller samtliga krav och kommer att ha en
fullgérandeforsdkring. I avtalen med entreprendren ingar dven vite for eventuella forseningar.

Det kommer goras en slutbesiktning av en extern besiktningsman som besiktigar allt. Slutbesiktning
sker innan man ldmnar 6ver bostaden till den boende. Av stammarna gors det stickprov under arbetets
ging. Alla vattenrér provtrycks.

Finns det ndgon garanti sd att icke kvalificerade arbetare inte tas in? Alla ska uppfylla de lagar som
géller i Sverige. Det ska alltid finnas en forman som kan svenska pé plats.

Stolder hanteras som vilken stdd som helst. Alla l&s byts dock ut tillfélligt s& att det blir tillfélliga las
under byggperioden.

Ett renoverat badrum kan inte vara stambytt sa att ingen paverkan behover ske. Alla badrum kommer
behova rivas for att komma &t samtliga stammar.

I samband med stambytet far man lasa sina innerddrrar till intilliggande rum i 1dgenheten.
Ventilationstrummorna i kok och badrum- genom de hérs mycket fran grannarna- kan inte dessa gés
igenom i samband med stambytet. Denna fraga tas vidare.

Det kommer alltid finnas provisoriska vattenror och vattenavkastning under hela stambytet.

Kan installera skogstoa i respektive ldgenhet dér det finns sérskilda behov. Dér hjilper styrelsen till.
Kan man inte ta in flera byggare sa att det gar fortare? Det &r svart att fa det att ga i takt s& det blir ofta
inte effektivt att ta in flera byggare.

De nybyggda ldgenheterna i markplan ar fardigstdllda en bit. Dessa behover gés igenom var for sig.
Kok och badrum kommer inte paverkas i de nybyggda lagenheterna.

Den totala tidsatgangen for stambytet kan inte meddelas per dagens datum eftersom
byggentreprendren ¢j dr anlitad.

Vattnet kommer tillbaka nér arbetet for hela fastigheten ar helt klart.

Innertak i badrum som har godkénd el brukar kunna behallas under stambytet.

200-250tkr inkl.moms per ldgenhet brukar ett stambyte kosta uppskattningsvis av Johan.
Elinstallationen in till varje lagenhet kostar ca.30tkr per lagenhet.

Protokoll kommer att 1dmnas till styrelsen dér det star skrivet for respektive 1dgenhet hur elarbetena
ser ut och vad som behdvs atgérdas.

Malsdttningen &r att tvattstugorna ska vara igdng s mycket som mojligt under stambytet.

Lokalerna i foreningen har inte gatts igenom &n.

Projektledaren kor UC och liknande pa byggentreprendrerna som anbud skickas ut till.



